PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° xxxx/xxxx

Estabelece normas e condicdes para o
parcelamento, a ocupacio e o uso do
solo urbano no Municipio de QOuro
Preto.

O PREFEITO MUNICIPAL DE OURO PRETO. Fago saber
que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para o parcelamento, a ocupagao
e 0 uso do solo urbano no Municipio, em atendimento a Lei Orgéanica Municipal e as
diretrizes definidas pelo Plano Diretor do Municipio de Ouro Preto.

Art. 2° - Constituem areas urbanas do Municipio de Ouro Preto aquelas definidas pelos
perimetros urbanos, delimitados por Lei especifica, no nicleo urbano de Ouro Preto,
Distrito Sede, nas sedes dos Distritos de Amarantina, Antonio Pereira, Cachoeira do
Campo, Engenheiro Corréia, Glaura, Lavras Novas, Miguel Burnier, Rodrigo Silva,
Santa Rita de Ouro Preto, Santo Antdnio do Leite, Santo Antdnio do Salto e Sio
Bartolomeu, e na localidade de Chapada.

Paragrafo Unico: As areas externas aos perimetros urbanos definidos nos termos do
caput deste artigo sdo consideradas areas rurais, ndo sendo admitido o parcelamento, o
uso e a ocupagdo para fins urbanos.

Art. 3° - Estdo sujeitas as disposigdes desta Lei:

I - a execug@o de parcelamentos do solo;

II - as obras de edificagGes, no que se refere aos parametros urbanisticos relacionados
com: coeficiente de aproveitamento do solo, quotas de terreno por unidade habitacional,
taxa de ocupagdo, gabarito, taxa de permeabilidade, afastamentos, altura na divisa,
saliéncias, area de estacionamento e demais aspectos relacionados na presente Lei;

III - a localizag@o de usos e o funcionamento de atividades.

Art. 4° - As defini¢gdes dos termos técnicos utilizados nesta Lei, ressalvadas as feitas em
seu texto, sdo as constantes do Anexo 1.
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CAPITULO I

SECAO I
DO ZONEAMENTO

Art. 5° - De acordo com o disposto no Plano Diretor do Municipio, as areas urbanas
conceituadas nos termos do artigo 2° desta Lei sdo subdivididas em Zonas definidas a
partir de condicionantes geo-ambientais, da capacidade de adensamento, da infra-
estrutura existente e potencial, das demandas de preservag@o e protegdo do patrimonio
cultural e ambiental, e da localizagio de usos e atividades. Sdo classificadas nas
seguintes categorias:

I - Zona de Protegio Especial - ZPE;

11 - Zona de Protecdo Ambiental - ZPAM;
III - Zona de Adensamento Restrito - ZAR;
IV - Zona de Adensamento - ZA,

V - Zona de Especial Interesse Social - ZEIS,;
VI - Zona de Intervengado Especial - ZIE.

Art. 6° - A Zona de Protegdo Especial — ZPE - compreende as areas que contém os
valores essenciais a serem preservados nos conjuntos urbanos, resultantes da presenga
de tragados urbanisticos originais e de tipologias urbanisticas, arquitetonicas e
paisagisticas que configuram a imagem do lugar. Abrange, sem a ele se limitar, o
tragado original da cidade, datado do século XVIIL

Parigrafo Unico: O parcelamento, o uso e a ocupagio do Solo na ZPE estdo sujeitos as
disposigdes estabelecidas nesta Lei, prevalecendo, no que couber, os pardmetros
especificos definidos no Capitulo V.

Art. 7° - S3o Zonas de Protegio Ambiental — ZPAM - as areas que devem ser
preservadas ou recuperadas em fungio de suas caracteristicas topograficas, geologicas e
ambientais de flora, fauna e recursos hidricos, e/ou pela necessidade de preservagio do
patriménio arqueologico ou paisagistico. Subdividem-se nas seguintes categorias:

I - ZPAM-1 — Compreende as areas em que, em fungio de suas caracteristicas geo-
ambientais, pela presenca de condi¢cdes geologicas de risco e da necessidade de
preservar o patrimdnio arqueoldgico, o parcelamento e a ocupagdo do solo ndo sdo
permitidos, ressalvado o disposto no paragrafo unico deste artigo.

II - ZPAM-2 —Compreende as areas que devem ser preservadas por suas caracteristicas

geo-ambientais, mas que poderdo ser parceladas e/ou ocupadas mediante condigdes
especiais.
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mediante parecer do GAT e do 6rgao responsavel pelo meio ambiente.

Art. 8° - Considera-se Zona de Adensamento Restrito — ZAR - aquela em que a N4

ocupacao e o uso do solo sdo desestimulados, em razdo da auséncia ou deficiéncia de
infra-estrutura de drenagem, abastecimento de agua ou esgotamento sanitario, da
precariedade ou saturagdo da articulagdo viaria externa ou interna, de condigdes
topograficas, hidrograficas e geologicas desfavoraveis e da interferéncia sobre o
patrimonio cultural ou natural.

Paragrafo dnico — A Zona de Adensamento Restrito subdivide-se nas seguintes
categorias:

I - ZAR-1 — regides predominantemente desocupadas, nas quais as condigdes de relevo,
as caracteristicas de risco geologico e a desarticulagdo do sistema viario exigem a
adogdo de parametros de ocupagdo de baixa densidade demografica;

Il - ZAR-2 — regides desocupadas ou com ocupagdo rarefeita, com caracteristicas
fisicas semelhantes a ZAR-1, porém mais favoraveis, permitindo a adogido de
parametros mais permissivos de ocupagao;

III — ZAR-3 — compreende as areas contiguas as Zonas de Protegdo Especial ou as
edificacdes de interesse cultural, e apresentam-se predominantemente construidas,
devendo o potencial de interferéncia na paisagem urbana tombada ser objeto de
controle.

Art. 9° - Considera-se Zona de Adensamento- ZA - aquela que, em virtude de condigoes
favoraveis de topografia e de infra-estrutura existente ou potencial, bem como de
condigdes ambientais favoraveis, € passivel de maior adensamento.

Paragrafo unico — A Zona de Adensamento — ZA - subdivide-se nas seguintes
categorias:

I — ZA-1 — regiGes parcialmente ocupadas, cujas condigdes sdo favoraveis ao
adensamento, com algumas restrigdes topograficas e de articulag@o viaria;

Il — ZA-2 — regides com caracteristicas favoraveis ao adensamento.

Art. 10 - S3o ZEIS as regides nas quais ha interesse publico em ordenar a ocupagio, por
meio de urbanizagido e regularizagdo fundiaria, ou em implantar ou complementar
programas habitacionais de interesse social. As ZEIS sujeitam-se a critérios especiais de
parcelamento, ocupacdo e uso do solo.

Art. 11 — Considera-se Zona de Intervengdo Especial — ZIE - aquela que demanda
recuperagao ambiental em razdo da presenga de processos de erosdo ou de outras formas
de degradacdo resultantes da acdo antropica, e aquela passivel de receber equipamentos
ou intervengdes urbanas de grande porte.
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Paragrafo Unico — Apods a recuperagdo ambiental, as ZIEs serdo passiveis de ocupag@o
total ou parcial, recebendo, para tal, zoneamento ou parametros urbanisticos adequados.

Art. 12 — O Anexo II contém os limites das Zonas previstas nesta Secao.

Paragrafo Unico — Os pardmetros urbanisticos previstos para a ZPE aplicam-se para os
imoveis localizados em ambos os lados das vias que limitam a referida Zona.

SECAO II
DO MAPEAMENTO DAS AREAS DE RISCO

Art. 13 — O mapeamento das areas de risco geologico, de acordo com a Carta
Geotécnica de Ouro Preto, sobrepde-se ao Zoneamento definido na segdo I deste
Capitulo e sobre este prepondera para efeito de defini¢do de parametros especificos de
parcelamento, ocupagio e uso do solo.

CAPITULO 11
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 14 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento ou
desmembramento somente nas areas consideradas urbanas, nos termos definidos no
artigo 2° desta Lei, exceto na area classificada como Zona de Protecdo Especial no
nutcleo urbano de Ouro Preto.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo
que implique a abertura, o prolongamento, a modificacdo ou a ampliagdo de vias de
circulag@o ou de logradouros publicos.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique a abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagdo ou a
ampliag@o dos existentes.

§ 3° - Para efeito da caracterizagdo da modalidade de parcelamento do solo urbano, sdo
consideradas vias publicas aquelas oficializadas ou pavimentadas pelo Poder Publico.

Art. 15 - N@o € permitido o parcelamento do solo em terrenos:

I - sujeitos a inundagdes, enquanto ndo forem tomadas providéncias que assegurem o
escoamento das aguas;

II - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

111 - naturais com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento), ressalvado o

disposto no paragrafo 1° deste artigo;
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IV — nas areas degradadas ou naquelas em que seja tecnicamente comprovado que as
condigdes geologicas ndo aconselham a edificagao;

V - contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos;

VI - em que a poluigao impega a existéncia de condi¢des sanitarias suportaveis;

VII — terrenos alagadigos; F0Fw
VIII - em areas continuas, com vegetagdo natural de porte arboreo, com dimensio igual
ou maior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

IX — em 4reas de preservagao ambiental.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a
45% (quarenta e cinco por cento), o projeto deve ser acompanhado de Laudo emitido
pelo Responsavel Técnico, atestando a viabilidade de edificar-se no local.

§ 2° - A declaragio a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da

anotagio de responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, conforme exige o
CREA/MG.

§ 3° - Nos casos de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a
45% (quarenta e cinco por cento), os lotes devem ter area minima correspondente a 2
(duas) vezes a area minima permitida, ressalvado o disposto no Anexo IV, para ZAR-1.

§ 4° - As areas ndo passiveis de parcelamento devem ser claramente identificadas no
projeto e ter destinagdo adequada, a ser definida pelo Executivo, de modo a evitar
invasdes e processos de degradag@o e risco.

Art. 16 - Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:
I — A extensdo maxima da somatoria das testadas de lotes ou terrenos contiguos
compreendidos entre duas vias transversais ndao pode ser superior a 200m (duzentos

metros);

II — € obrigatoria a reserva de faixas non aedificandae, estabelecidas com fundamento
em parecer técnico para as alineas a) e b):

a) ao longo de aguas correntes ou dormentes, com largura minima de 30,00m (trinta
metros) em cada lado, a partir da margem,;

b) num raio minimo de 50 m (cinqiienta metros) ao redor de nascentes ou olhos d’agua,
ainda que intermitentes;

c) nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de rodovias,

ferrovias e dutos, com largura minima de 15,00 m (quinze metros) de cada lado das
faixas de dominio;
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d) nos projetos de parcelamento realizados ao longo de aguas canalizadas, € obrigatoria
a reserva, em cada lado, a partir de sua margem, de faixa de seguranga non
aedificandae, cujas dimensdes serdo estabelecidas pelo Executivo, até o minimo de 5,00
m (cinco metros) e 0 maximo de 15,00 m (quinze metros) de largura.

111 - o plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes topograficas
locais e observando as diretrizes do sistema viario e a condicdo mais favoravel a
insolacdo dos lotes;

IV - as vias previstas no plano de arruamento dos lotes devem ser articuladas com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia
local.

V - os lotes devem ter area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
e maxima de 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), com, no minimo, 5,00 m (cinco
metros) de frente e relagdo entre profundidade e testada ndo superior a 5 (cinco),
ressalvado o disposto no § 4°, do artigo 15 desta Lei;

VI - os lotes devem confrontar-se com via publica, vedada a frente exclusiva para vias
de pedestres, exceto nos casos de loteamentos ocorridos em ZEIS.

§ 1° - S@o admitidos lotes com area superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
observados os critérios estabelecidos para o parcelamento vinculado.

§ 2° - Sdo admitidos lados de quarteirdes com extensdo superior & prevista no incise
nos casos em que a natureza do empreendimento demande grandes areas continuas, €
desde que suas vias circundantes se articulem com as adjacentes, observados os critérios
estabelecidos para o parcelamento vinculado.

§ 3° - Para ser admitida como delimitadora de quarteirdo, a via de pedestre deve,
obrigatoriamente, promover a ligagdo entre duas vias de circulagido de veiculos.

§ 4° - As areas non aedificandae devem ser identificadas na planta de aprovagio do
parcelamento.

Art. 17 - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo do
projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em cartorio de registro de
imoveis, sob pena de caducidade.

SECAO I
DO LOTEAMENTO

Art. 18 - Nos loteamentos, € obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, para instalagio de equipamentos urbanos e

comunitarios, sistema de circulag@o e espagos livres de uso publico.

§ 1° - Equipamentos urbanos sdo aqueles destinados a abastecimento de agua, servigo de
esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

4
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§ 2° - Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos destinados a educagio,
a saude, a cultura, ao lazer, a seguranca e a similares.

§ 3° - Sistema de circulagio sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres.
§ 4° - Espagos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e os similares.

§ 5° - O percentual destinado a equipamentos urbanos e comunitarios e a espagos livres
de uso publico é de, no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba a ser loteada,
devendo, nas glebas com area superior ou igual a 30.000 m? (trinta mil metros
quadrados), ser destinado a areas verdes no maximo 1/3 (um terco) deste percentual.

§ 6° - Deve ser determinada pelo Executivo, com fundamento em parecer técnico, a
localizagdo das vias principais, das areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios e dos espagos livres de uso publico.

§ 7° - Nao sdo aceitas, no calculo do percentual de terrenos a serem transferidos, as
areas:

I - ndo parcelaveis e non aedificandae previstas nos arts. 15 e 16;

IT - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia
elétrica, a ndo ser aqueles trechos nos quais se implantam vias passiveis de serem
transferidas ao patrimonio puablico municipal, nos quais prevalecera a fungéo da via.

§ 8° - As areas previstas no inciso I do paragrafo anterior podem ser transferidas ao
Municipio, caso haja justificado interesse publico de ordem ambiental, sendo
computada, para efeito do calculo do percentual, apenas metade de sua area, até o
maximo de 5% (cinco por cento) da gleba parcelada.

§ 9° - Nao sdo computados como areas verdes 0s canteiros centrais ao longo das vias.

§ 10 - As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 10,00 m (dez metros)
de frente para logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

§ 11 - As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de
circulagdo e espagos livres de uso publico devem constar no projeto de loteamento e no

memorial descritivo.

§ 12 - No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
areas a que se refere o paragrafo anterior.

§ 13 — As areas verdes devem ser implantadas pelo empreendedor, conforme for
estabelecido pelas diretrizes fornecidas, bem como mantidas e conservadas pelo mesmo

até o recebimento, pelo Municipio, das obras do loteamento.

§ 14 — As areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios devem estar
desocupadas quando da expedi¢do do Termo de Recebimento de Obras de Urbanizagéo.

Art. 19 - Nenhum quarteirdo pode pertencer a mais de um loteamento.
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Art. 20 - A elaboragdo do projeto de loteamento deve ser precedida da fixagéo de
diretrizes pelo Municipio, em atendimento a requerimento do interessado,
acompanhado, no minimo, dos seguintes documentos e informagdes:

I - informac@o preliminar para parcelamento, fornecida pelo Executivo;

II - laudo geolégico/ambiental, quando for o caso;

III - planta da gleba que se pretende lotear, contendo:

a) suas divisas geometricamente definidas, de acordo com as normas técnicas oficiais
vigentes;

b) localizagao dos cursos d'agua;

¢) localizagdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica, redes de
telefonia, dutos e demais instalagdes, com suas respectivas faixas de dominio ou
servidio;

d) localizagdo das areas arborizadas e das construgdes existentes;

e) altimetria da gleba, delimitando, de forma diferenciada, as areas com declividade
entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por cento) e as areas com

declividades superiores a esta ultima;

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro, com os elementos necessarios a integragao
do loteamento com as areas circunvizinhas;

g) localizagdo das areas de risco geoldgico, quando houver.
IV - tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.
Paragrafo inico - As diretrizes referidas no caput devem compreender, pelo menos:

I - o tragado e a classificagdo das principais vias de circula¢@o inscritas no loteamento e
a articulagdo das mesmas com a rede viaria do Municipio;

II - a indicacdo das areas:

a) de preservagdo permanente;

b) destinadas a espagos livres de uso publico e a equipamentos urbanos e comunitarios.
Art. 21 - Aprovado o loteamento ou a sua modificagio, deve ser expedido Alvara de
Urbanizac@o, com prazo de validade que respeitara o limite maximo de um (01) ano, a

contar da data de expedicdo.

Paragrafo inico - O prazo previsto no caput inicia-se na data do registro do projeto de
parcelamento no cartorio de registro de imoveis.
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Art. 22 - O Executivo pode estabelecer padroes de urbanizagdo diferenciados para cada X
finalidade de loteamento.

Paragrafo unico - Dentre as obras do loteamento, sera assegurada a afixagdo de placas
indicativas da denominagdo oficial de logradouros em suportes padronizados.

Art. 23 - A execugdo das obras constantes do projeto de loteamento deve ser garantida
pelo deposito, confiado ao Municipio, do valor a elas correspondente, da seguinte
forma:

I - em dinheiro;

II - em titulos da divida publica;

T - por fianga bancaria,

IV - por vinculagdo a imével, no local ou fora, feita mediante instrumento publico.

§ 1° - Cumprido o cronograma de obras, o depdsito podera ser restituido, até o maximo
de 70% (setenta por cento), no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita
vistoria pela Prefeitura e pelas concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica.

§ 2° - A critério do Executivo, o deposito previsto no caput pode ser liberado
parcialmente, na medida em que as obras de urbanizagido forem executadas e recebidas
pela Prefeitura e pelas concessionarias de agua, esgoto e energia, respeitado o limite
previsto no paragrafo anterior.

§ 3° - O restante do depdsito deve ser restituido 1 (um) ano apos a liberagdo do
loteamento, conforme disposto no § 1°.

SECAO I
DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

Art. 24 - As vias publicas projetadas para os novos loteamentos sdo classificadas como:
I - de ligagdo regional;

II - arterial;

III - coletora;

IV - local;

V - de pedestres;

VI - ciclovia;

VIII — mistas.

§ 1° - Entende-se por:
II - arteriais as vias - ou trechos - com volume de trafego significativo, utilizadas para

deslocamentos intra-urbanos de maior distancia, possuindo de alta a média fluidez de
trafego, baixa acessibilidade e restrita integragdo com o uso e a ocupagéo do solo;
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III - coletoras as vias - ou trechos - que articulam as vias arteriais e as locais,
apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade, havendo integracdo

entre seu uso funcional e o uso e a ocupagio do solo;

IV - locais as vias - ou trechos - com baixo volume de trafego e baixa velocidade dos
veiculos, caracterizando-se pela integragdo direta com o uso € a ocupagio do solo;

VI - de pedestres as vias cujas fungbes principais sdo o acesso do pedestre as
edificagdes, ao lazer e ao convivio social, ndo se prevendo o acesso de veiculos, exceto
em situagdes de emergeéncia,

VII - ciclovias as vias ou pistas laterais separadas fisicamente de outras, destinadas
exclusivamente ao trafego de bicicletas;

V - mistas as vias - ou trechos - com as mesmas fun¢des da via de pedestre, admitindo,
no entanto, os veiculos de passeio para acesso as edificagOes e, apenas em casos
eventuais ou emergenciais, a entrada de veiculos pesados.

§ 2° - Compdem as vias publicas os espagos destinados a circulagdo de pedestres e de
veiculos.

Art. 25 - O sistema viario dos novos loteamentos deve obedecer, quanto a geometria
das vias, as caracteristicas definidas no Anexo III.

§ 1° - O ato de aprovagdo do projeto de loteamento deve estabelecer a classificago das
vias.

§ 2° - O proprietario de gleba cujo acesso ao sistema viario somente possa ser feito
através de terreno de propriedade publica pode parcela-la, correndo por sua conta 0s
onus da construgdo do referido acesso, cabendo ao Executivo a definigdo da localizacdo
e da geometria e a classificagdo da via de acesso.

§ 3° - Quando as condigdes de topografia e acessibilidade ndo propiciarem a
continuidade e interligacdo dos logradouros, as vias coletoras e locais devem ser
finalizadas com pragas de retorno.

SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 26 - Os desmembramentos estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da gleba.

§1° - A transferéncia prevista no caput ndo se aplica as glebas com area inferior a 1.000
m? (um mil metros quadrados).

§2° - Aplicam-se a transferéncia prevista no caput, as disposigoes do art. 18, §§ 7°, 8° e
10.

Art. 27 - Deve ser apresentada planta da gleba a ser desmembrada, contendo suas
divisas geometricamente definidas, conforme as normas técnicas oficiais vigentes.
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§ 1° - No caso de glebas com até 3.000 m? (trés mil metros quadrados), a critério do
Municipio, a transferéncia prevista no artigo anterior podera ser convertida em
pagamento em espécie.

§ 2° - O valor da conversdo prevista nos paragrafos anteriores € calculado de acordo
com a Planta de Valores Imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre
Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis - ITBL.

SECAO V
DO PARCELAMENTO VINCULADO

Art. 28 - Parcelamento vinculado € aquele em que ocorre aprovagdo simultinea do
parcelamento e da edificagdo, em fungdo da necessidade de analise e de estudos
detalhados da repercussdo do empreendimento sobre 0 meio urbano.

§ 1° - O uso da edificagdo deve ser explicitado no projeto e somente pode ser alterado
mediante licenga prévia condicionada a comprovagdo da compatibilidade do
parcelamento com o novo uso pretendido.

§ 2° - Em parcelamentos vinculados referentes a condominios ou distritos industriais,
somente precisam ser aprovados, juntamente com o projeto de parcelamento, os projetos
das partes comuns e os parametros construtivos das edificagdes.

Art. 29 - E obrigatorio o parcelamento vinculado:

I - em empreendimentos que originem lotes com dimensdes superiores as previstas no
art. 16;

Il - em empreendimentos que originem quarteirdes com dimensGes superiores as
previstas no art. 16;

III - em loteamentos destinados a instalagido de industrias;

IV - em glebas em que, pelo menos, 50% (cinqiienta por cento) da area tenha
declividade de 30% (trinta por cento) a 45% (quarenta e cinco por cento).

V — em glebas localizadas nas ZPAM-2.

SECAQ VI
DA MODIFICACAO DE PARCELAMENTO

Art. 30 - Modificagdo de parcelamento é a alteragdo das dimensdes de lotes
pertencentes a parcelamento aprovado, que implique a redivisdo de parte ou de todo o
parcelamento, sem alteragdo do sistema viario, dos espagos livres de uso pablico ou das
areas destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios.

§ 1° - Pode a modificagdo de parcelamento objetivar a implantacdo de condominio em
parcelamento aprovado.
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§ 2° - No caso de modificagdo de parcelamento, € permitida a regulariza¢do de parte de
lote sem a participagdo no processo dos proprietarios das demais partes, desde que a
forma, as dimensdes e a localizagdo da parte em questdo estejam claras e corretamente
caracterizadas no respectivo registro.

Art. 31 - Nio € permitida a modificagiao de parcelamento:

I - que resulte em lote em desconformidade com o disposto no art. 16 desta Lei, a ndo
ser nos seguintes casos, conforme dispuser a legislagao:

a) regularizagdo da situagdo existente de fato e de direito, comprovada por
documentagdo anterior a aprovacao desta Lei;

b) regularizagdo de parte de lote;

¢) redugio de desconformidade em caso de modificagdo de parcelamento;

d) desapropriagdes;

e) impossibilidade fisica ou geomorfolégica.

II - em parcelamentos vinculados, salvo no caso de nova analise da vinculag@o;

III - que resultar em desconformidade com parametro urbanistico definido nesta Lei.
Paragrafo dnico — Em caso de modificagdo de parcelamento de lotes lindeiros
unicamente a vias locais, ndo se aplica a relagdo entre testada e profundidade prevista

no artigo 16 desta Lei.

Art. 32 - A parte remanescente da desapropriagdo parcial de lote pertencente a
parcelamento aprovado deve respeitar o previsto no art. 16.

§ 1° - Pode o proprietario fazer requerimento visando a regularizar a parte remanescente
resultante de desapropriagéo.

§ 2° - Os Onus da instrugdo do requerimento previsto no paragrafo anterior sdo de
exclusiva responsabilidade do Executivo.

§ 3° - O Executivo tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar do protocolo do
requerimento, para providenciar a regularizacgdo requerida, sem 6nus para o requerente.

§ 4° - O procedimento de regularizagdo referido no § 1° configura modificagdo de
parcelamento.

SECAQ VII
DO REPARCELAMENTO

Art. 33 - Reparcelamento € a redivisdo de parte ou de todo o parcelamento que implique
alterac@o do sistema viario, dos espagos livres de uso publico ou das areas destinadas a
instalag@o de equipamentos urbanos € comunitarios.
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§ 1° - A desafetagdo do dominio publico relativa ao reparcelamento depende de prévia
avaliac@o e de autorizacdo legislativa.

< M
S s, &y
§ 2° - No reparcelamento, € obrigatéria a manutencao do percentual de area transferido £7
ao Municipio no parcelamento original, a ndo ser que inferior a0 minimo exigido nesta
Lei, que deve ser respeitado.

§ 3° - Pode o reparcelamento objetivar a implantagdo de condominio em parcelamento
aprovado.

§ 4° - Aplicam-se ao reparcelamento, no que couberem, as regras do art. 16 e as
previstas para loteamento.

Art. 34 - O Executivo somente pode deferir requerimento de reparcelamento em que
haja previsao de urbanizag¢@o compativel com o novo parcelamento proposto.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 35 - Podem ser construidas edificagSes em lote ou conjuntos de lotes que atendam
uma das seguintes condigdes:

I - fazer parte de parcelamento aprovado;

II - ter existéncia anterior a 19 de dezembro de 1979, comprovada por meio de
documentos, como registro em cartorio, escritura ou contrato de compra e venda.

IT devem ter frente minima de 5,00 m (cinco metros), voltada para logradouro publico

aprovado.

_ SECAOmI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

SUBSECAO 1
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 36 - O potencial construtivo € calculado mediante a multiplicagdo da area total do
terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento - CA - da zona em que se situa.

§ 1° - Os valores dos Coeficientes de Aproveitamento s3o os previstos no Anexo I'V.
Art. 37 - Nao sd@o computadas, para efeito de calculo do CA:

I - a area destinada a estacionamento de veiculos;
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IT — as areas destinadas a estacionamento de veiculos ou a lazer e recreacdo de uso
comum, nas edificagdes residenciais multifamiliares ou de uso misto, cujo pavimento-
tipo tenha uso exclusivamente residencial;

II1 - a area situada ao nivel do subsolo, destinada a lazer e recreagdo de uso comum, em
edificagOes residenciais multifamiliares;

IV - as varandas abertas - situadas em unidades residenciais - que tenham area total
equivalente a até 10% (dez por cento) da area do pavimento onde se localizam;

V - a caixa-d'agua, a casa de maquinas € a subestagdo;
VI - a guarita de até 4 m? (quatro metros quadrados);

VII - a area das jardineiras, contada da fachada da edificacdo até 60 cm (sessenta
centimetros) de projecao;

§ 1° - O compartimento de edificagio destinada a uso ndo residencial, cujo pé-direito
exceda 4,50 m (quatro metros e cinqiienta centimetros), deve ter sua area considerada,
para efeito de calculo do CA, da seguinte forma:

I - se igual ou inferior a 5,80 m (cinco metros e oitenta centimetros), a area do
compartimento € multiplicada por 1,5 (um e meio);

II - se superior a 5,80 m (cinco metros € oitenta centimetros), a area do compartimento €
multiplicada por 2 (dois).

§ 2° - E admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros e cinqiienta centimetros),
sem acréscimo de area a ser computada, para auditorios, salas de espetaculos, cinemas,
teatros ou templos religiosos;

§ 3° - Ndo pode ser aproveitado para piso adicional o espago decorrente da excegéo
prevista no paragrafo anterior.

Art. 38 — As areas resultantes das estruturas de apoio das edifica¢Ges implantadas em
terrenos em declive que resultem em area superior a 10m? (dez metros quadrados) e pé-
direito maior ou igual a 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), serio computadas
no célculo do coeficiente de aproveitamento, respeitado o disposto no § 1° deste artigo.

SUBSECAO II
DA QUOTA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL

Art. 39 - Quota de terreno por unidade habitacional — QT - € o instrumento que controla

o nivel de adensamento nas edificagdes destinadas ao uso residencial ou na parte
residencial das de uso misto.
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§ 1° - As quotas de terreno por unidade habitacional sdo as previstas no Anexo IV, e seu
calculo somente ¢é feito depois de deduzido da area do terreno o percentual transferido
ao Municipio no registro do parcelamento, quando for o caso.

§ 2° - Para valores numéricos fracionarios resultantes da aplicacdo da Quota de Terreno
por Unidade Habitacional, adota-se a seguinte regra:

I - Os valores entre 0,01 (um centésimo) e 0,50 (cingiienta centésimos) inclusive, sido
arredondados para o nimero inteiro imediatamente inferior;

II - Os valores acima de 0,51 (cingiienta e um centésimos), inclusive, s3o arredondados
para o nimero inteiro imediatamente superior.

SUBSECAO I
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 40 - Taxa de Ocupagdo - TO - € a relagdo entre a area de projegdo horizontal da
edificagdo e a area do terreno.

§ 1° - As TO maximas permitidas s3o as definidas no Anexo IV. |

§ 2° - Nao é computada, no calculo da taxa de ocupag@o prevista no Anexo 1V, a area
citada no art. 37, VII. .

SUBSECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 41 - Considera-se Taxa de Permeabilidade — TP - a area descoberta e permeavel do
terreno, em relagdo a sua area total, dotada de vegetagdo que contribua para o equilibrio
climatico e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1° - A taxa de permeabilidade minima € a definida no Anexo IV.

§ 2° - Em casos excepcionais, mediante parecer do Conselho Municipal de Politica
Urbana, as edifica¢des, exceto as localizadas na ZPAM, poderdo substituir até no
maximo 50% (cingiienta por cento) da area calculada pela TP, pela implantagdo de
caixa de captacdo e drenagem que retarde o langamento das aguas pluviais.

§ 3° - A caixa referida no paragrafo anterior deve possibilitar a retengdo de até 30 L
(trinta litros) de agua pluvial por metro quadrado de terreno impermeabilizado a que se
refere o limite estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - Pode ser dispensada a taxa prevista neste artigo nos casos em que,

comprovadamente, por meio de laudo técnico, devidamente registrado no CREA/MG,
seja desaconselhavel a permeabilidade do terreno.
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SUBSECAO V X
DA ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES

Art. 42 - Visando preservar a horizontalidade dominante do conjunto urbano de Ouro
Preto, ndo serdo aprovados projetos para novas construcdes e/ou reformas e acréscimos
cuja altura (H) seja superior a 12,00 m (doze metros), incluido telhado.

§ 1° - Entende-se por H a distancia vertical, em metros, entre o ponto mais alto da
edificagdo e a cota altimétrica da implantagio da edificag@o no terreno.

Art. 43 - As edificagGes situadas em ZAR-3 n3o poderdo ultrapassar a altura de 6,00 m
(seis metros), contados a partir da cota altimétrica média do passeio lindeiro ao
alinhamento.

SUBSECAO VI
DO AFASTAMENTO FRONTAL

Art. 43 - O afastamento frontal minimo das edificagdes situadas em novos loteamentos
€ equivalente a uma distancia fixa definida em fungio da classificagdo viaria da via
lindeira a testada do terreno, da seguinte forma:

I - vias de ligagdo regional e arteriais: 4,00 m (quatro metros);
II - demais vias: 3,00 m (trés metros).

Paragrafo uinico: Na Rodovia Rodrigo de Melo Franco, devera ser respeitada a faixa de
dominio de 15,00m (quinze metros), a partir do leito da via, além do afastamento de que
trata o inciso I do caput deste artigo.

Art. 44 — As edificagdes localizadas em ZAR-3 deverdo obrigatoriamente ser
implantadas sem recuo frontal, na ocorréncia das seguintes situagdes:

I — 50% (cinqienta por cento) dos lotes existentes na face da quadra ja estejam
edificados no alinhamento;

II — a edificagdo a ser implantada conformar com, pelo menos, outras 3 (trés)
edificagdes ja implantadas - um conjunto continuo - sem recuo frontal.

Art. 45 - E dispensado o afastamento frontal minimo em 4reas destinadas a
estacionamento de veiculos ou de uso comum, cuja laje de cobertura se situe em nivel
inferior & maior cota altimétrica do passeio lindeiro ao alinhamento do lote.

Art. 46 - Em terrenos lindeiros a vias coletoras e locais, podem ser construidas, na area
delimitada pelo afastamento minimo frontal, guaritas que tenham, no maximo, 10% (dez

por cento) da area do afastamento frontal.

Paragrafo unico - E permitida a construgio de guaritas com area de até 4,00 m? (quatro
metros quadrados), mesmo se superado o percentual fixado no caput.

W

16/59




SUBSECAO VII
DOS AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDO

Art. 47 - Os afastamentos minimos laterais e de fundo dos pavimentos sdo os seguintes:

I - 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) para os pavimentos com H menor que
6,00 m (seis metros);

II - 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para os pavimentos com H maior que ou
igual a 6,00 m (seis metros) e menor que ou igual a 12,00 m (doze metros);

§ 1° - Entende-se por H a distancia vertical, em metros, entre o ponto mais alto da
edificagdo e a cota altimétrica da implantagdo da edificac@o no terreno.

§ 2° - Para valores fracionarios de H, adota-se a seguinte regra:

I - os valores, em metros, entre 0,01 (um centésimo) e 0,50 (cinqiienta cent€simos),
inclusive, s3o arredondados para o numero inteiro imediatamente anterior,

IT - os valores, em metros, acima de 0,51, inclusive, sdo arredondados para o nimero
inteiro imediatamente superior.

Art. 48 - No caso de edificacdes constituidas de varios blocos, independentes ou
interligadas por pisos comuns, a distdncia entre eles deve obedecer ao dobro dos
afastamentos minimos laterais e de fundo previstos nesta Lei.

SUBSECAO VIII
DA ALTURA NAS DIVISAS

Art. 49 - As edificagdes poderao ser construidas sem afastamentos laterais até a altura
maxima de 6,00m (seis metros).

§ 1° - A altura maxima permitida nas divisas laterais € calculada em relagdo a qualquer
ponto das divisas laterais.

§ 2° - Nenhum elemento construtivo da edificagdo pode ultrapassar os limites de altura
maxima na divisa estabelecidos neste artigo.

§ 3° - E proibida a construgio sem afastamentos laterais e de fundo nas partes das
edificagbes em que haja aberturas voltadas para as divisas laterais ou as de fundo.

§ 4° - O afastamento previsto no paragrafo anterior deve ser aplicado a parie da

edificac@o situada abaixo da cota altimétrica definida pela altura maxima nas divisas
laterais permitidas.

SUBSECAO IX
DAS SALIENCIAS

Art. 50 - Consideram-se saliéncias os brises, as jardineiras, os elementos decorativos

0s estruturais. \)A/L(
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Paragrafo umico - As saliéncias podem avangar sobre as areas delimitadas pelos
afastamentos minimos em até 25 cm (vinte e cinco centimetros).

‘ y SUBSECAO X
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 51 - O nimero minimo de vagas destinadas a estacionamento de veiculos €
calculado segundo o disposto no Anexo V.

§ 1° - Ficam excluidas da exigéncia contida neste artigo:
I — as residéncias unifamiliares;
II - os templos e os locais de culto.

§ 2° - Os conjuntos residenciais multifamiliares de interesse social, de iniciativa do
Poder Publico ou construidos em ZEIS, devem dispor de area para estacionamento na
propor¢do de 1 (uma) vaga por 3 (trés) unidades residenciais.

§ 3° - Cada vaga de estacionamento de veiculos deve ser prevista em projeto e ter area
livre com dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50 m
(quatro metros e cinqiienta centimetros), observando-se o seguinte:

I - Deve ser reservada area que garanta, para cada vaga, acesso, circulagdo e espago para
manobras.

IT - Uma vaga somente pode impedir o acesso a outra se no respectivo projeto constar
observag@o destacada da situagao.

IIT - As rampas de acesso devem ter largura minima de 2,50 (dois metros e cingiienta
centimetros) e declividade maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

§ 4° - Os estacionamentos de veiculos abertos ao publico devem possuir sistema de
controle de movimentagdo de veiculos, a ser indicado, juntamente com suas condi¢des
de funcionamento, no respectivo projeto.

SECAO Il
DOS PROJETOS GEOTECNICOS

Art. 52 - Deve ser anexada ao projeto arquitetonico de edificagdo aprovado pelo
Executivo a anotagdo de responsabilidade técnica de projeto geotécnico junto ao
CREA/MG, no caso de terrenos que, em fungdo dos servigos de terraplenagem, tenham
taludes de corte, de aterro ou mistos com altura superior a 4,00 m (quatro metros).

§ 1° - O procedimento referido no caput também € obrigatorio quando ocorrer uma das
seguintes situagdes:

I - varzeas ou solo sujeito a recalque;
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II - ocupag@o de areas junto a corregos que estejam sujeitas a inundagao;

IIT - ocorréncia de condi¢des que aconselhem restrigdes a ocupagado, definidas na carta
geotécnica do Municipio.

§ 2° - E de responsabilidade do construtor o término das obras que visam solucionar as
condigdes de risco antes do inicio da construgdo predial.

CAPITULO V
DOS USOS

SECAO 1
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 53 - Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:
1 - residencial;

11 - n3o residencial;

111 - misto.

Art. 54 - Os usos referidos nos incisos II e III do artigo anterior, conforme a
repercussao produzida pela atividade no ambiente urbano, estdo sujeitos a mitigagdo de
suas repercussoes negativas, conforme o disposto nos artigos 55 € 56 e no Anexo VI
desta Let.

SECAO I
DA LOCALIZACAO DOS USOS E DO FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES

Art. 55 - A localizagdo de usos ndo residenciais sera disciplinada pela conjugacéo do
porte da atividade a ser instalada com as caracteristicas da vizinhanga, a critério da
Secretaria Municipal de Patriménio e Desenvolvimento Urbano e do GAT — Grupo de
Assessoramento Técnico -, tendo em vista a preservacdo das qualidades fisico-
ambientais do perimetro urbano tombado e a elevagio da qualidade de vida dos
moradores.

§ 1° - A localizagdo de usos estara sujeita a analise quanto as repercussdes negativas
(Arts. 57, 58 e Anexo VI) sobre a vizinhanga.

§ 2° - As atividades ndo listadas no Anexo VI ficam sujeitas ao exame prévio pela
Secretaria Municipal de Patrimonio e Desenvolvimento Urbano, com vistas a avaliagdo
e a prevengao de possiveis impactos negativos sobre o meio urbano.

§ 3° - As escolas infantis e os estabelecimentos de ensino fundamental e de ensino
médio somente podem ser localizados em terrenos lindeiros a vias que ndo estejam

sujeitas, rotineiramente, ao trafego de veiculos pesados;
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§ 4° - E permitido ao profissional autonomo exercer na sua residéncia as atividades
inerentes a sua profissdo, desde que obedecida a legislagdo ambiental e sanitaria.

§ 5° - Para efeito da aplicagdo do disposto neste Capitulo, é considerada area da
atividade aquela edificada e ocupada pela mesma, acrescida dos espagos ndo cobertos

destinados ao seu exercicio.

§ 6° - As atividades devem incorporar, em sua area, todos 0s espagos necessarios ao seu
funcionamento, ndo sendo admitida a utilizag¢do de espagos publicos.

Art. 56 - S3o admitidos os servigcos de uso coletivo de iniciativa publica com area
superior a estipulada no Anexo VI, desde que haja anuéncia prévia da Secretaria
Municipal de Patrimonio e Desenvolvimento Urbano ¢ do GAT - Grupo de
Assessoramento Técnico.

SECAO III N
DOS TIPOS DE REPERCUSSAO

Art. 57 - Sdo os seguintes os tipos de repercussdo:
I - atragdo de alto numero de veiculos leves;

II - atragdo de alto nimero de veiculos pesados;
III - atrag@o de alto numero de pessoas;

IV - geragdo de risco de seguranga;

V — geragdo de efluentes poluidores nos estados solido, liquido ou gasoso, inclusive
odores, radiagdes ionizantes ou nio ionizantes;

VI — geracgdo de ruidos e vibragdes;
VII — geracg@o de residuos solidos.
SECAO IV )
DO FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES CAUSADORAS DE REPERCUSSAO
NEGATIVA

Art. 58 - As atividades causadoras de repercussdes negativas ficam sujeitas ao exame
prévio pela Secretaria Municipal de Patrimdénio e Desenvolvimento Urbano, visando:

I - atendimento aos padrdes e critérios estabelecidos na legislagdo ambiental em vigor,
relativos a emissao de ruidos, de radiagdes ou de efluentes em decorréncia do exercicio

das atividades;

II - adog@o das seguintes medidas mitigadoras, que serdo exigidas em fungio da analise
das caracteristicas da atividade:

a) aprovagao de projeto arquitetonico especifico, nos casos de:
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1 - atividades atratoras de alto nimero de pessoas e/ou de veiculos, em que haja
necessidade de adequacdo do espago fisico para mitigagdo do risco de seguranga em
decorréncia da aglomeragio inerente do exercicio da atividade.

2 - atividades para as quais € exigida area de embarque e desembarque a ser indicada no
projeto da edificagdo;

3 - atividades para as quais € exigida area de carga e descarga, a ser indicada no projeto
da edificagdo;

b) apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, expedida pelo 6rgéo
competente, relativa as condigdes de seguranga, prevenc¢do e combate a incéndios, nos
casos de atividades geradoras de risco de seguranga;

¢) reserva de area de carga e descarga, nos casos de utilizagdo de edificagdes existentes
por atividades cujo funcionamento implique alta freqiéncia de operagdo de carga e
descarga, com potencial de gerar impactos negativos no espago publico;

d) apresentagdo de levantamento radiométrico expedido pela Comissdao Nacional de
Energia Nuclear - CNEN, com avaliagdo das medidas adotadas para contengdo de
radiagOes, nos casos de atividades cujo funcionamento implique geragio de radiacdes;

e) adogdo de sistema de ventilagdo local exaustora ou de controle da poluigdo do ar,
baseados na tecnologia aplicavel a situac@o, nos casos de atividades cujo funcionamento
implique geragdo de odores, gases ou particulas em suspensao;

f) processo de umidificagdo permanente, nos casos de atividades cujo funcionamento
provoca a suspensao de poeira;

g) adogdo de mecanismo de pré-tratamento de efluentes liquidos antes do langamento
final, nos casos de atividades geradoras de efluentes impactantes nos corpos receptores
ou na rede de drenagem;

h) adequagdo dos niveis de emissdes radiométricas aos parametros da legislagdo em
vigor, nos casos de atividades e equipamentos com fontes de radiodifusio e
telecomunicagao;

i) implantagdo de sistemas de isolamento acustico, isolamento de vibragdes, ou
construcdo de local confinado para realizagdo de operagdes ruidosas, obedecidas as
normas legais de construgdo, iluminagdo e ventilagdo, nos casos de atividades ruidosas
ou que provoquem vibragdes;

Jj) incineragdo em pos-queimador de acordo com os critérios estabelecidos na legislagdo
ambiental em vigor ou em outro sistema de tratamento de igual ou maior eficiéncia, nos
casos de atividades geradoras de residuos que devam ser extintos no local,

k) implantagdo de procedimento de gerenciamento de residuos solidos, nos casos de
atividades geradoras de residuos solidos que demandam segregac@o, acondicionamento,

transporte e destinagdo final especial dos mesmos. Wl
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§ 1° - As medidas mitigadoras aplicaveis aos usos ndo residenciais causadores de
repercussdes negativas e enumeradas no inciso II deste artigo estdo contidas no Anexo
VI desta Lei.

§ 2° - Estdo sujeitas a medida mitigadora “b”, além das demais porventura pertinentes a
outros tipos de repercussdo, as industrias cuja classe de ocupagdo se enquadre no “Risco
C”, da tabela de tarifas de seguro incéndio do Brasil.

§ 3° - A adogdo de medidas mitigadoras para corregdo de irregularidades ambientais
basear-se-a na melhor tecnologia viavel para cada caso, submetida a aprovagio do orgéo

responsavel pelo controle ambiental.

SECAO V
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 59 - Empreendimentos de impacto sdo aqueles, publicos ou privados, que venham
a ter repercussdo ambiental significativa, sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou
afetar as condigOes sanitarias, funcionais, paisagisticas ou urbanisticas de sua area de
influéncia direta ou indireta.

Art. 60 — De acordo com o disposto no Plano Diretor, dependem de apresentagdo pelo
empreendedor de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e/ou EIA-RIMA para
obtencao de licenga ou autorizagdo de construgdo, ampliagdo ou funcionamento:

I - as edificagdes, residenciais ou ndo, inseridas no conjunto urbano tombado e regides
contiguas com mais de 500 m? (quinhentos metros quadrados) de area construida;

II - os parcelamentos com mais de 10 ha (dez hectares);

III - as intervengdes urbanisticas em areas de ocupagao consolidada que impliquem em
abertura ou modificagdo geométrica de vias de trafego de veiculos e/ou em
impermeabilizagido de espagos publicos;

IV - as intervengGes em areas objeto de operagdes urbanas consorciadas;

V - os parcelamentos para condominio ou em processo de regularizacéo;

VI - os empreendimentos a que se aplica o previsto no art. 62, paragrafo Gnico;

VII - os empreendimentos que se enquadrem nos casos previstos no artigo 60;

VIII - empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanga, discriminados no
Anexo VIII;

IX - os empreendimentos que se enquadrem nos casos previstos no artige 77,

X - outros empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos
da Legislag@o Municipal.
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Paragrafo Unico - A exigéncia de apresentagio de EIV ndo sera dispensada, mesmo
em caso da exigéncia de elaborag@o de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), de

relatorio de impacto sobre o meio ambiente (RIMA) ou de outro tipo de estudo, nos
casos previstos na legislagdo ambiental federal e estadual.

Art. 61 - A instalagdo, a construgdo, a ampliagio ou o funcionamento dos
empreendimentos de impacto ficam sujeitos ao licenciamento ambiental ou urbanistico
previstos nesta Se¢do, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 1° - O licenciamento urbanistico das atividades de impacto depende da analise do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, contendo a analise do impacto urbanistico do
empreendimento e as medidas destinadas a minimizar as consequiéncias indesejaveis e a

_potencializar os efeitos positivos.

§ 2° - Os 6rgdos da administragdo municipal somente aprovardo projeto de implantacéo
ou ampliagdo dos empreendimentos de impacto apos a avaliagdo do EIV, nos termos
definidos pelo Plano Diretor, sob pena de responsabilizagdo administrativa e nulidade
dos seus atos.

Art. 62 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera contemplar os efeitos

positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da

populag@o residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das

seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;

I — uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagdo e iluminagio;

VII — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo anico: O EIV contera a definicdio das medidas mitigadoras dos impactos

negativos, bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos do
empreendimento ou atividade.
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SECAO VI
DO DIREITO DE PERMANENCIA DOS USOS

Art. 63 - Podem permanecer, nos termos deste artigo, os usos regularmente instalados
em data anterior a entrada em vigéncia desta Lei.

§ 1° - O uso regularmente instalado em edificagdo aprovada antes da vigéncia desta lei
pode ter o direito de permanecer no local ou, mediante apresentagio de estudo de
impacto de vizinhanga — EIV - ser substituido por outro similar constante no Anexo V1.

§ 2° - Pode continuar a ser explorada a atividade agropecuaria desenvolvida em areas
classificadas como zonas urbanas, desde que comprovadamente existentes em data
anterior a vigéncia desta lei.

§ 3° - Para efeito de localizagdo, podem permanecer, desde que legalmente constituidas
em data anterior & vigéncia desta Lei, as atividades industriais, comerciais e de servigos
desenvolvidas em areas classificadas como zonas rurais por esta Lei.

§ 4° - As atividades referidas no paragrafo anterior estdo sujeitas, para efeito de
funcionamento, aos critérios desta Lei.

§ 5° - A permanéncia das atividades permitida neste artigo fica sujeita ao respeito as
normas ambientais, de posturas, sanitarias, de seguranga e similares.

§ 6° - Nao serdo permitidos a alteragdo e/ou acréscimo de area construida da edificagdo
na qual se exerca o direito de permanéncia de uso, em qualquer situago.

CAPITULO VI

DAS DIRETRIZES E PARAMAETROS PARA INTERVENCOES
URBANISTICAS E ARQUITETONICAS NA ZPE - DISTRITO SEDE

SECAO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 64 — O parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo na ZPE do nucleo urbano de
Ouro Preto, dadas as suas caracteristicas especificas e as necessidades de preservagdo de
seu patrimOnio natural e construido, sujeitar-se-do ao disposto neste Capitulo.

Art. 65 - Em conformidade com o Decreto-lei n°® 25/37, fica mantida a competéncia do
Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional — IPHAN - para a aprovagdo de
quaisquer intervengdes urbanisticas e arquitetonicas no perimetro urbano tombado do
distrito sede.

§ 1° - A Prefeitura Municipal de Ouro Preto devera articular-se com as instituicdes
estaduais e federais que tenham competéncia concorrente com o Municipio na

preservagdo do patriménio cultural e natural. \M
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§ 2° - Quaisquer intervengdes urbanisticas e arquitetonicas realizadas no perimetro da
ZPE de que trata este Capitulo, sejam de iniciativa privada ou pelo Poder Publico, estao
sujeitas as disposi¢des desta Lei. v

SECAO II
DIRETRIZES BASICAS

Art. 66 — A notabilidade do acervo paisagistico-urbano-arquitetonico da-se pela
unidade e originalidade do seu patriménio arquitetdnico, pela qualidade de conjunto que
constitui o patrimonio e pela beleza e harmonia da paisagem na qual ele se insere.

Art. 67 — A preservagio da notabilidade do acervo paisagistico-urbano-arquitetdnico €
determinada através da manutengao das seguintes caracteristicas:

I - o quadro natural e a paisagem envolvente;

II — a morfologia urbana e os tragados dos logradouros;
III - a unidade dos conjuntos urbanos;

IV — a relag@o entre as areas edificadas e ndo as edificadas;
V — as tipologias arquitetonicas;

VI - a diversidade e a multiplicidade dos usos;

VII - os espagos publicos de reunido e encontro;

VII — as manifesta¢des culturais.

Art. 68 — A preservagdo do acervo urbanistico-arquitetonico € fator preponderante para
a definicdo das intervengdes neste sitio, e devera:

I — ser compatibilizada com os valores e necessidades da vida urbana atual e do
desenvolvimento socio-econdomico;

II — ser utilizada para a melhoria tanto da qualidade de vida na cidade, quanto do
ambiente urbano.
SECAO III ,
DA METODOLOGIA DE ANALISE

Art. 69 — Fica estabelecida a face de quadra como unidade de avaliagdo das
intervengoes.

§ 1° - Entende-se como face de quadra o resultado do somatorio da quadra e do
logradouro, correspondentes ao Boletim de Cadastro Imobiliario da Prefeitura
Municipal de Ouro Preto.
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§ 2° - A cada intervengio em edificacdo, correspondera um projeto especifico, que sera
analisado e aprovado individualmente, tendo como parametros os critérios da face da
quadra, a adequacgdo ao conjunto onde esta inserido e as especificidades existentes. ot

Art. 70 — A manutengdo das caracteristicas, unidades e harmonia dos conjuntos urbanos|.\
sobrepde-se as edificagdes individualizadas na definicdo dos critérios e avaliacdo dos \I#s
projetos.

§ 1° - As edificagdes consideradas de valor excepcional, nos termos do Artigo 101,
serao tratadas individualmente, podendo ndo ser aplicados os critérios da face de quadra
correspondente, mediante as especificidades.

§ 2° - Na analise dos projetos, devera sempre ser considerada a escala volumétrica do
conjunto urbano para a defini¢do do volume a ser inserido.

Art. 71 - A manutengdo das principais visadas e perspectivas dos monumentos e
conjuntos urbanos, dos mirantes e eixos de visadas constitui critério para a analise dos
projetos e defini¢ao das diretrizes de intervengio.

~ SECAO1IV i
DOS CRITERIOS DE INTERVENCAO

SUBSECAO 1
DO SISTEMA VIARIO

Art. 72 - Deverdo ser mantidos o sistema construtivo e a permeabilidade do
revestimento do sistema viario.

SUBSECAO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 73 — Nao serdo permitidos parcelamentos do solo no perimetro da ZPE, em funcdo
da necessidade de preservar seus valores culturais, urbanisticos e ambientais.

§ 1°: Os terrenos que se encontram com situagdo consolidada, com mais de um imovel
edificado, poderdo ser avaliados individualmente para a aprovagdo de modificacdo de
parcelamento.

§ 2°: Os remembramentos dos terrenos poderdo ser aprovados, desde que impliquem a
requalificagdo arquitetonica e ambiental das edificagdes existentes e dos seus entornos.

§ 3°: Para efeito de calculo de indices urbanisticos, sera considerada a area do lote

apresentado em levantamento topografico, desde que corresponda ao registro da
escritura ou outro documento equivalente e de mesma natureza.
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SUBSECAO III
DOS USOS

Art. 74 - Devera ser mantida a diversidade de usos, com a compatibilizagdo da fungdo
residencial com a de pélo administrativo, turistico, educacional, comercial e de servicos,
de acordo com o disposto no Anexo VII.

Art. 75 - A fungao residencial € considerada prioritaria e, nas quadras localizadas no
dentro do perimetro da ZPE, sera objeto de politicas publicas para incentivar a
permanéncia.

Art. 76 — Os usos relacionados com as atividades artisticas e culturais, bem como com
as atividades do setor de alimentag@o, poder@o se instalar na ZPE desde que observem
as condi¢des quanto a preservagdo do patriménio cultural e ambiental e sejam
submetidos a prévia aprovagdo pela Secretaria Municipal de Patriménio e
Desenvolvimento Urbano e pelo GAT.

SUBSECAO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 77 — A ocupagdo dos terrenos devera respeitar o perfil topografico e a condigdo
geoldgica dos mesmos. Para tanto, exigir-se-a:

I — para implantac@o de edificagGes que resultem em aterro ou corte no terreno igual ou
maior a 4,00 (quatro metros) de altura, sera obrigatdria a apresentagdo de justificativa,
acompanhada de pecgas graficas indicativas do movimento de terra e do projeto
estrutural do sistema de contengdo que deve assegurar a estabilizagdo dos terrenos
lindeiros, os dispositivos de drenagem e o tratamento de recomposi¢do e recobrimento
vegetal.

II — apresentagdo de laudos geotécnicos para as areas classificadas como de risco pela
Carta Geotécnica, e para areas consideradas perigosas ou inadequadas geologicamente.

SUBSECAO V
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 78 - O potencial construtivo maximo dos lotes situados no perimetro da ZPE ¢
dado pela multiplicagdo da area de terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento 0,8 (oito
décimos).

Art. 79 - Os compartimentos das edificagdes cujo pé-direito for superior a média de seu
entorno terdo sua area considerada, para efeito de calculo do coeficiente de
aproveitamento, da seguinte forma:

I — quando o pé-direito superar 25% (vinte e cinco por cento) do parametro médio
estabelecido, a area do compartimento devera ser multiplicada por 1,5 (um e meio);

Il - quando o pé-direito superar 50% (cingiienta por cento) do pardmetro medio
estabelecido, a area do compartimento devera ser multiplicada por 2,0 (dois);

L
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Art. 80 - As areas cobertas, mesmo tipificadas como varandas abertas, serdo
consideradas areas construidas, para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 81 — Fica estabelecida a face de quadra como unidade de avaliagcdo do parametro
médio das edificagoes. ;

SUBSECAO VI
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 82 — Todos os terrenos serdao ocupados, no méximo, no limite de inido na tabela do
Anexo IX, que estabelece a taxa de ocupacdo maxima mediante a relagdo entre a
projegdo horizontal da edificacgdo e a area total do lote.

Art. 83 - As areas cobertas, mesmo tipificadas como varandas abertas, serdo
consideradas areas construidas, para fins de calculo da taxa de ocupagao.

_SUBSECAO VII
DA IMPLANTACAO DAS EDIFICACOES NOS LOTES

Art. 84 — Os critérios para implantagdo das edificagdes nos lotes serdo definidos por
face de quadra.

Paragrafe unico - Os critérios para analise dos projetos por face de quadra serdo
fixados levando-se em consideragdo a tipologia urbana predominante, a garantia da
qualidade de vida, a adequabilidade do assentamento da edificagio no terreno e a
manutencdo de areas verdes e outros acidentes geograficos naturais.

Art. 85 — O afastamento das edificagdes com relagdo as vias ou ao afastamento frontal
sera definido por face de quadra, objetivando a manutengdo da tipologia urbana
predominante e a manutengdo de areas verdes e outros acidentes geograficos naturais,
segundo uma das seguintes categorias:

I - implantagdo da edificagdo no alinhamento do logradouro, sem recuo frontal;

II - manutengio do alinhamento existente na face da quadra, definido pelas edificagdes
lindeiras;

IIT — implantac3o da edificagdo obedecendo a um recuo frontal, que sera definido na
analise do projeto, considerando a area do lote, a topografia e o entorno imediato.

Art. 86 - Os afastamentos laterais das edificagOes serdo definidos por face de quadra,
objetivando a garantia da qualidade de vida e da adequabilidade do assentamento da
edificagdo no terreno e poderdo obedecer a um ou mais afastamentos laterais, que serdo
definidos na analise do projeto preliminar, considerando a area do lote, a topografia e o
entorno imediato.

Paragrafo anico: O afastamento lateral, quando exigido, sera de no minimo 1,5m (um
metro e cinquienta centimetros).
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Art. 87 - O afastamento de fundos das edificagdes sera definido por face de quadra e

geograficos naturais, a qualidade de vida e a tipologia urbana predominante, segundoc
uma das seguintes caracteristicas:

I — implantag@o de edificagdo, obedecendo a um recuo de fundos, a ser definido na
analise do projeto preliminar, considerando a area total do lote, a topografia e o entorno
imediato;

Il — implantagdo, respeitando a tipologia dos lotes inseridos dentro do perimetro da
ZPE.

SUBSECAO VIII i
DA VOLUMETRIA MAXIMA DAS EDIFICACOES

Art. 88 — A volumetria maxima definida por face de quadra refere-se as edificagdes
existentes, construgdes novas e acréscimos, com indicacdo do nimero maximo de
pavimentos.

§ 1° - o numero maximo de pavimentos ¢ referenciado pelo nivel médio do passeio
lindeiro, respeitando-se o perfil natural do lote;

§ 2° - o pé-direito maximo das novas construgdes sera estabelecido na analise do projeto
preliminar e sera referenciado pelas edificagdes lindeiras e do entorno imediato, desde
que estes estejam em conformidade com os padroes definidos por esta lei;

Art. 89 — As edificagOes existentes no arruamento compreendido dentro do perimetro
urbano tombado, ou consideradas de valor excepcional positivo, cuja manutencido do
volume - fachadas e cobertura - € obrigatoria, poderdo ter acréscimos condicionados aos
demais critérios de ocupagdo e as seguintes diretrizes:

I — possuir volume final e cumeeira em cota inferior a da edificagio existente, em casos
de lotes planos ou em declive; nos casos de lotes em aclive, devera ser estudada solugio
arquitetonica que resulte no menor impacto volumétrico possivel;

II - caracterizar-se como acréscimo, buscando solugdes arquitetonicas adequadas para a
interferéncia minima na leitura da edificagdo existente - proposta de volume, gabarito,
materiais e cores em harmonia com o conjunto, propiciando a necessaria informagéo
sobre a intervengao que se faz no tempo presente.

SUBSECAOIX
DA TIPOLOGIA ARQUITETONICA

Art. 90 — Todas as coberturas deverao ter material ceramico tipo colonial e ter forma
prismatica, com inclinagdo variando entre 25% (vinte e cinco por cento) € 40%
(quarenta por cento), exceto para as edificagdes em estilo neoclassico e eclético, que
poderdo manter as coberturas com telhas ceramicas tipo francesa.

Paragrafo inico: Nao sera permitida a utilizagdo de qualquer outro tipo de cobertura na
ZPE, salvo com a prévia aprovagio pelo GAT.
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Art. 91 — Sera definida, por face de quadra, a pertinéncia da adequagdo do desenho da
cobertura, em fun¢do do conjunto urbano onde esta inserido, sendo que, uma vez
considerado pertinente, o projeto devera ser analisado quanto a sua adequagido ao
conjunto urbano tombado e seu entorno imediato.

Art. 92 — A pertinéncia da avaliagdo da relagdo entre vaos e os panos de alvenaria,
denominada Ritmos de Cheios e Vazios, sera definida por face de quadra, e objetiva a
harmonia das inser¢des novas ao conjunto tombado e seu entorno imediato.

Paragrafo unico - sendo considerada pertinente a avaliagdo de ritmos de cheios e
vazios, o projeto devera ser analisado, e sera avaliada a sua adequag@o ao conjunto
tombado e seu entorno imediato.

Art. 93 — Serdo definidos por face de quadra os critérios para abertura de vdo de
garagem nas edifica¢des, objetivando a manutencgio da tipologia arquitetonica e a leitura
da paisagem urbana, segundo uma das seguintes caracteristicas:

I — impossibilidade de abertura de vdo de garagem nas fachadas das edificagdes, sendo,
nestes casos, analisada a possibilidade de abertura de vao de garagem em muro frontal,
lateral ou posterior, em dimensdes a serem analisadas no anteprojeto;

II - possibilidade de abertura de vao de garagem em baldrame, cujas dimensdes
permitam a inser¢do total do vdo, sem acarretar a descaracterizagdo da fachada da
edificacdo e da tipologia do logradouro;

II1 - possibilidade de abertura de vdo de garagem na fachada, desde que em harmonia
com a tipologia arquitetonica do conjunto e da edificacdo, além de compativel com o
ritmo dos demais vaos.

Art. 94 - Nao serdo permitidas varandas superiores nas quadras inseridas dentro do
perimetro urbano tombado.

Paragrafo Unico: Nas areas onde a inser¢do das varandas for considerada pardmetro
ndo condicionante, podera ser permitida a varanda superior, desde que fechada com
caixilharia, e enquadrada na volumetria maxima permitida.

Art. 95 — Serdo definidos por face de quadra os critérios para aprovagdo de varandas
nas edificagdes, objetivando a manutengdo da tipologia arquitetonica e a leitura da
paisagem urbana, segundo uma das seguintes caracteristicas:

I — impossibilidade de execugio de quaisquer tipos de varandas nas edificagdes;

I — possibilidade de execugdo de varandas laterais, analisada sua adequac¢do no
contexto geral do projeto;

III - possibilidade de execucdo de varandas posteriores, analisada sua adequagido no
contexto geral do projeto.
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Art. 96 - Ficam definidos, por face de quadra, os seguintes critérios para o revestimento
externo das edificagdes, incluindo as alvenarias, as esquadrias externas, os baldrames e
os barrados, objetivando a manutengdo da leitura urbana e da tipologia arquitetdnica:

e

[}

I - as alvenarias externas deverdo ser rebocadas e pintadas, ndo se admitindo outros‘\'-
materiais;

II - em edificagdes situadas dentro do perimetro urbano tombado, n3o sera permitida a
retirada dos revestimentos dos baldrames existentes, os quais devem ser mantidos em
reboco e pintura, em cores adequadas ao conjunto, sendo admitida, para as demais
edificagdes, a utilizagdo de outros materiais a serem analisados no contexto geral do
projeto;

IIT — quando for possivel a execugdo do barrado na edificagdo, o revestimento sera
analisado, por face de quadra, no contexto geral do projeto;

IV - as esquadrias, analisadas por face de quadra, em edificagGes situadas dentro do
perimetro urbano tombado, deverdo ser executadas em madeira e revestidas com
pintura, sendo que, para as demais edificagdes, poderdo ser utilizados outros materiais
revestidos com pintura, a serem definidos na analise geral do projeto.

Art. 97 — Serdo definidos, por face de quadra, os critérios para utilizagdo de cores nas
fachadas externas das edificagdes, objetivando a manutengdo da leitura urbana da
tipologia arquitetdnica e estilistica, segundo uma das seguintes caracteristicas:

I — utilizagdo de cores conforme padrdo estético-estilistico do conjunto e/ou da
edificagdo, a saber:

a) os conjuntos e edificagdes com tipologia colonial deverdio ter alvenaria branca e
esquadrias em cores fortes e usuais na cidade;

b) conjuntos e edificagdes neoclassicas e ecléticas deverdo ter alvenaria em tons claros,
elementos de madeira em tons fortes e vibrantes e ressaltos e elementos decorativos em
tons mais claros que as alvenarias.

¢) para as novas edificagdes, situadas dentro do perimetro urbano tombado, deverdo ser
utilizadas cores claras nas alvenarias, sendo que, para as esquadrias, caso seja exigida a
pintura, ndo ha condicionante para a cor;

d) para as edificagdes situadas nos demais arruamentos, as cores serdo analisadas no
contexto geral do projeto.

Parigrafe inico: para as edificagbes de que tratam as alineas a e b deste artigo, o

IPHAN podera solicitar a execugdo de prospecgdes pictoricas, com o objetivo de revelar
suas cores originais. \
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SUBSECAO X ’
DOS LETREIROS E PLACAS PUBLICITARIAS

ZPE, permanentes ou provisorios, deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal de
Ouro Preto, IPHAN e GAT.

Paragrafo unmico: Os letreiros e placas luminosos ndo serdo admitidos dentro do
perimetro da ZPE.

CAPITULO VI

DAS DIRETRIZES E PARAMETROS PARA INTERVENCOES
URBANISTICAS E ARQUITETONICAS NAS ZPEs DOS DISTRITOS

SECAO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 99 - O parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo nas ZPEs dos distritos de Ouro
Preto, dadas as suas caracteristicas especificas e a necessidade de preservagdo de seu
patrimonio cultural e natural, sujeitar-se-30 as normas gerais estabelecidas no Capitulo
VI desta lei, bem como as disposigdes especificas fixadas pela Prefeitura Municipal de
Ouro Preto.

§ 1° - Os Parametros Urbanisticos - Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de
Ocupagdo (TO), Taxa de Permeabilidade (TP), Lotes Minimos, Afastamentos e Quota
de Terreno por Unidade Habitacional — a serem observados para as intervengdes nas
ZPEs dos distritos sdo os especificados através de portaria especifica da Prefeitura
Municipal de Ouro Preto.

§ 2° - Os critérios para o parcelamento do solo, dentro do perimetro das ZPEs dos
distritos, sdo aqueles definidos em portaria publicada pela Prefeitura Municipal de Ouro
Preto, sem prejuizo da legislagio federal pertinente.

§ 3°: Para efeito de calculo de indices urbanisticos, sera considerada a area do lote
apresentado em levantamento topografico, desde que corresponda ao registro da
escritura.

Art. 100 - Em conformidade com o disposto na legislagdio federal, compete ao
municipio, com a colaboragdo das instituigdes € da sociedade civil organizada, a
preservacdo e a valorizagdo do patrimdnio cultural e natural dos distritos, de forma a
propiciar a permanéncia destes valores para as geragdes futuras.

§ 1° - Para o exercicio do disposto no caput deste artigo, a Prefeitura Municipal de Ouro
Preto, através da Secretaria Municipal de Cultura e Patriménio (SMCP) e do Grupo de
Assessoramento Técnico (GAT), cabera decidir sobre a aprovagio de quaisquer
intervengdes urbanisticas, paisagisticas e/ou arquitetonicas no perimetro de protegio
estabelecido nesta lei, de forma concorrente e sem prejuizo das competéncias
especificas no caso dos bens isolados tombados pelo Estado e pela Unido.
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§ 2° - Quaisquer intervengdes urbanisticas e/ou arquitetonicas realizadas no perimetro
das ZPs de que trata este Capitulo, sejam de iniciativa privada ou do Poder Publico,
estdo sujeitas as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO VIII

DAS PENALIDADES

SECAO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 101 - A infracdo ao disposto nesta Lei implica a aplicagdo de penalidades ao agente
que lhe der causa, nos termos deste Capitulo.

Paragrafo inico - O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser previamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para
regularizar a situagdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo
menor fixados neste Capitulo.

Art. 102 - Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas se¢des seguintes serd
duplicado progressivamente, tomando como base o ultimo valor aplicado.

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma
natureza, em relagd@o ao mesmo estabelecimento ou atividade;

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagio, nem obsta nova
notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

Art. 103 - A aplicagdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do
Executivo em promover a agao judicial necessaria para a demoligdo da obra irregular,
nos termos dos arts. 934, I11, e 936, 1, do Codigo de Processo Civil.

SECAO II
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO

Art. 104 - A realizagdo de parcelamento sem aprovagdo do Executivo enseja a
notificagdo do seu proprietario, ou de qualquer de seus responsaveis, para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de
regularizagdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

§ 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I — pagamento de multa, no valor equivalente a sete (07) UPM por metro quadrado da
gleba objeto do parcelamento irregular, considerando-se, para esta finalidade, a area
cadastrada para efeitos de langamento de Imposto Territorial do terreno em questdo.
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II - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com apreensio
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

III - multa diaria no valor equivalente a oito (08) UPM, em caso de descumprimento do
embargo.

§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagdo prevista no
caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa no valor equivalente a sete (07) UPM por metro quadrado do
parcelamento irregular;

II - interdigdo do local;

IIT - multa diaria no valor equivalente a oito (08) UPM, em caso de descumprimento da
interdicao.

§ 3° - Caso as obras de implantag@o do parcelamento estejam sendo executadas sem que
tenha sido expedido o Alvara de Urbanizagdo, ou em desacordo com os projetos
aprovados, o notificado fica sujeito a:

I — pagamento de multa, no valor equivalente a quatro (08) UPM por metro quadrado de
area aprovada no projeto de parcelamento correspondente;

II — embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com apreensao
das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

III - multa diaria no valor de sete (07) UPM, em caso de descumprimento do embargo.
Art. 105 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagio do
proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco)

dias uteis seguintes.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a quatro (04) UPM por metro quadrado do
parcelamento irregular;

II - embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagdo simultinea de
multa diaria equivalente a seis (06) UPM.

Art. 106 - A ndo conclusdo da urbanizagdo no prazo de validade fixado para o Alvara

de Urbanizagio sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor
equivalente a cento e quarenta (140) UPM por més, ou fragao, de atraso.

34/59



SECAO III
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE EDIFICACAO

Art. 107 - O acréscimo irregular de area em relagdo ao coeficiente de aproveitamento
sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o
valor do metro quadrado do terreno pelo numero de metros quadrados acrescidos e
dividindo-se o produto por dez vezes o indice do respectivo CA.

§ 1° - Se a area irregularmente acrescida se situar em cobertura, sera o valor da multa
aumentado em 50% (cinquenta por cento).

§ 2° - O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para o calculo do ITBL

Art. 108 - A construgdo de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da
edifica¢do a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada unidade
acrescida, apurado conforme os critérios utilizados para calculo do ITBL

Art. 109 - A desobediéncia aos parametros minimos referentes as taxas de ocupagio e
de permeabilidade sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor
equivalente a vinte e cinco (25) UPM por metro quadrado, ou fragdo, de area irregular.

Art. 110 - A desobediéncia as limitagdes de gabarito sujeita o proprietario ao
pagamento de multa no valor equivalente a quinze (15) UPM por metro cubico, ou
fracdo, do volume superior ao permitido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 111 - O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a quinze (15) UPM
por metro cubico, ou fragdo, do volume superior ao permitido, calculado a partir da
limitag@o imposta.

Paragrafo unico - Referindo-se a irregularidade citada no caput apenas ao muro
divisorio, a multa sera equivalente a quinze (15) UPM por metro quadrado, ou fragéo,
de area superior a permitida, calculada a partir da limitagdo imposta.

Art. 112 - A invasdo dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei ou o
descumprimento do disposto no artigo 48 sujeitam o proprietario do imovel ao
pagamento de multa no valor equivalente a sete (07) UPM por metro cubico, ou fragio,
de volume invadido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 113 - A construgé@o de edificagio sem a aprovagao do projeto arquitetdnico sujeita
o proprietario, cumulativamente, a:

I - multa no valor equivalente a 3,0% (trés por cento) do valor da UPM por metro
quadrado, ou fragdo, de area edificada;

II - embargo da obra ou interdigdo da edificacdo, até que seja regularizada.
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Paragrafo unico - A aplicacdo das penalidades previstas neste artigo ndo elide a
aplicagdo das penalidades por desrespeito aos pardmetros urbanisticos previstos nesta
Lei.

Art. 114 - A construcdo de area de estacionamento em desconformidade com o disposto
nesta Lei implica o pagamento de multa no valor equivalente a vinte e cinco (25) UPM
por vaga a menos, no caso de numero de vagas inferior ao exigido por esta Lei.

SECAO IV
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE LOCALIZACAO DE
USOS E DE FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES

Art. 115 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos

desta Lei enseja a notificacdo para o encerramento das atividades irregulares em 10
(dez) dias.

§ 1° - O descumprimento da obrigac@o referida no caput implica:

I - pagamento de multa diaria no valor equivalente a:

a) sete (07) UPM, no caso de atividades de 100m?;

b) quinze (15) UPM, no caso de atividades entre 100 e 200 m?,

¢) vinte e cinco (25) UPM, no caso de atividades com mais de 200,00 m?;

d) oitenta (80) UPM, no caso de empreendimento de impacto.

II - interdi¢do do estabelecimento ou da atividade, apos 5 (cinco) dias de incidéncia da
multa.

§ 2° - O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior ¢ acrescido do valor basico:
I - a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndo tenha havido interdi¢ao;

II - a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdi¢do.

§ 3° - Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor da
multa diaria € equivalente a oitenta (80) UPM, podendo a interdi¢do se dar de imediato,
cumulativamente com a multa.

§ 4° - Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes
nas quais se coloque em risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrado no auto de

infrac@o respectivo.

SECAO V :
DA PENALIDADE APLICAVEL AS DEMAIS INFRACOES

Art. 116 - Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ndo especificados nas

segdes anteriores, o infrator deve ser punido com multa no valor equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais).
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CAPITULO IX

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 117 - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes Anexos:
I — Anexo I — Glossario;
IT — Anexo II - Mapas de Zoneamentos;
I — Anexo III - Caracteristicas Geométricas das Vias;
IV — Anexo IV — Parametros Urbanisticos;
V — Anexo V — Numero Minimo de Vagas para veiculos nos Projetos de Edificagdes;
VI - Anexo VI —Repercussdes Negativas das Atividades e Medidas Mitigadoras;
VII - Anexo VII — Parametros Urbanisticos para ZPE — distrito sede.
Art. 118 - Os loteamentos correspondentes a vilas e bairros que tenham sua existéncia
anterior a 1979, comprovada por meio de registro em cartorio, escrituras, contrato de
compra e venda, levantamento aerofotogramétrico ou documento similar, podem ser
regularizados, desde que atendam a legislagdo em vigor a época de sua instalagdo.
Art. 119 - Sob pena de caducidade do Alvara de Construgio, devem as obras relativas
aos projetos aprovados antes da vigéncia desta lei, serem iniciadas no prazo maximo de

6 (seis) meses, a contar da data da publicagdo da mesma.

Art. 120 - Os projetos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei podem ser
enquadrados aos usos nela previstos, permitidas modificagdes internas.

Art. 121 - No prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da publicagdo desta
Lei, devem ser estabelecidos em decreto:

I - as normas complementares para os procedimentos gerais e de rotinas e
especificagdes técnicas para apresentagido de projetos de parcelamento e edificacao;

II - os critérios para numeragio de lotes;

III - os critérios para garantia da execu¢do de projetos de parcelamento e da sua
fiscalizagdo;

IV - padrdes de urbanizagdo para parcelamentos, diferenciados de acordo com a
finalidade do loteamento.

Art. 122 - Serao estabelecidos por decreto os prazos de:

I - expedigdo de diretrizes para o projeto de loteamento;
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II - exame e aprovagdo de projeto de loteamento;

I1I - exame e aprovagdo de projeto de desmembramento;

IV - elaboracdo de laudo de liberag@o pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
V - exame e aprovagao de projetos de modificagdo de parcelamento;
VI - exame e aprovacgao de projetos de reparcelamento.

Paragrafo unico - O limite maximo a ser estabelecido para os prazos referidos nos
incisos € de 90 (noventa) dias.

Art. 123 — No prazo de 150 (cento e cingiienta) dias a partir da publicag@o desta Lei, o
Executivo deve encaminhar projeto de lei estabelecendo os pardmetros para a

regularizagado fundiaria das ZEIS.

Art. 124 — Até que seja publicado o projeto de lei de que trata o artigo anterior, deverdao
ser adotados os seguintes parametros:

I — Para as vias veiculares:

a) em vias de mdo-dupla, a pista de rolamento devera ter largura minima de 5,00 m
(cinco metros);

b) em vias de mao-unica, a pista de rolamento devera ter largura minima de 2,50 m
(dois metros e cingiienta centimetros);

¢) nas vias de mao-Uinica com pista de rolamento com largura entre 2,50 m (dois metros
e cinqienta centimetros) e 5,00 (cinco metros), quando ndo houver cruzamentos com
outras vias veiculares, deverdo ser previstas baias de acostamento no minimo a cada 100

m (cem metros) de extensdo da via;

d) a declividade maxima sera de 25% (vinte cinco por cento), exceto em pequenos
trechos para viabilizagdo de concordancias;

e) dever-se-a garantir 0 passeioc com largura minima de 1,00 m (um metro), em pelo
menos um lado da via.

II — Para as vias de pedestres:

a) a largura minima da faixa de circulagdo devera ser de 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros);

b) a declividade maxima em rampas devera ser de 18% (dezoito por cento);

¢) em declividades acima de 18% (dezoito por cento), dever-se-do intercalar rampas e
escadas com lances de no maximo 16 (dezesseis) degraus.
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III - Somente serdo aprovados lotes que tiverem frente de, no minimo, 5,00m (cinco
metros).

IV - Os lotes deverdo atender as condi¢des basicas de habitabilidade, acesso e
seguranca, resguardando a area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e area maxima de 250 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados), exceto:

V - aqueles destinados a implantagdo de atividades institucionais promovidas pelo
Poder Publico ou de uso coletivo;

VI - aqueles destinados a reassentamentos de familias moradoras da ZEIS, definidos
quando da aprovagdo do parcelamento do solo da ZEIS.

Art. 125 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposi¢des
em contrario.

Ouro Preto, 1 de fevereiro de 2006.

Angelo Oswaldo de Araiijo Santos
Prefeito Municipal
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